Załącznik nr 3 do SIWZ








    ZOZ/ZP/10/12/2017

PROJEKT – UMOWA DZIERŻAWY
Zawarta w dniu ……………..r. w Pińczowie, pomiędzy:

Zespołem Opieki Zdrowotnej w Pińczowie, ul. Armii Krajowej 22,  28-400 Pińczów

NIP 662-15-18-570, Regon 000 30 42 89, KRS 000 00 39 181,

reprezentowanym przez: Dyrektora – Bartosza Stemplewskiego

zwanym dalej „Wydzierżawiającym” lub „ZOZ”

a 

...........................................................................z siedzibą w ...................................................... wpisanym do rejestru prowadzonego przez Sąd Rejonowy w ............... Wydział ....... Gospodarczy Rejestrowy pod numerem .............. z kapitałem zakładowym ........................ NIP............................... Urząd Skarbowy .......................... Regon ..................................zwanym dalej „Dzierżawcą”

reprezentowaną/ym przez:....................................................

zwanym dalej „Dzierżawcą”,

zwanymi dalej łącznie ,,Stronami”

została zawarta umowa następującej treści:

Niniejsza umowa jest następstwem zawarcia umowy na żywienie pacjentów szpitala nr ZOZ/ZP/10/12/2017 z dnia…… 

§ 1
Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca bierze w dzierżawę pomieszczenia kuchni centralnej, magazynu oraz pomieszczeń pomocniczych o łącznej powierzchni 589,60 m2 oraz wyposażenia znajdującego się w niniejszych pomieszczeniach w celu przygotowywania oraz wydawania posiłków w związku z wykonywaniem umowy na żywienie pacjentów szpitala nr 10/12/2017 z dnia ….........................

§ 2
1. Dzierżawca obowiązuje się do wykorzystywania pomieszczeń i mienia do celów zgodnie z przedmiotem umowy.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do udostępniania dzierżawionych pomieszczeń i sprzętu do kontroli przeprowadzonych przez Wydzierżawiającego oraz do wykonywania zaleceń pokontrolnych we wskazanym terminie.

3. Dzierżawca zobowiązany jest do dbałości o powierzone mienie i informowanie Wydzierżawiającego o zamierzonych remontach.

4. Dzierżawca zobowiązuje się do przejęcia protokołem zdawczo-odbiorczym:

· pomieszczeń kuchni, magazynów, i pomieszczeń pomocniczych określonych w SIWZ. Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

· środków trwałych określonych w SIWZ. Załącznik nr 2 do niniejszej umowy.

· przedmiotów nietrwałych znajdujących się na stanie kuchni ( naczynia stołowe, sztućce oraz wózki do transportu posiłków) – określonych w SIWZ.

§ 3

Z tytułu dzierżawy pomieszczeń, wyposażenia oraz dostawy mediów Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu należności:
1. Regulowanie należności – czynsz dzierżawny 589,6 m2 x 7,04 zł = 4 150,78 zł/m-c + VAT 23% ; (netto 4150,78 zł; brutto 5 105,46 zł).

2. Regulowanie należności – czynsz dzierżawny za użytkowanie wyposażenia kuchni 3 271,82 zł /m-c + VAT23%; (netto 3 271,82 zł; brutto 4 024,34 zł.).

3. Regulowanie należności za centralne ogrzewanie. Całkowita powierzchnia ogrzewalna wynosi 589,6 m² po cenie ryczałtowej 4,95 zł/m² = 2 918,52 zł/m-c + VAT 23%; ( netto 2 918,52 zł; brutto 3 589,78 zł).

4. Regulowanie należności za energię elektryczną, według  mocy zainstalowanych urządzeń  tj. ryczałt 10 720 kWh/m-c x cena za 1kWh w wysokości jaką płaci ZOZ w Pińczowie dostawcy energii + należny podatek. (Cena za 1 kWh zmienna co miesiąc-przykład - za miesiąc październik 2017  r. cena wynosiła  0,38 zł/1 kWh netto + VAT 23%). ( netto 4 073,6 zł; brutto 5 010,53  zł).

5. Regulowanie należności za pobór wody zimnej + ściek, tj. ryczałt 234,3 m³ x cena za jeden m³ w wysokości jaką płaci ZOZ w Pińczowie dostawcy wody tj. Wodociągi Pińczowskie. Na rok 2017 cena 1 m³ = 9,34 zł + należny podatek. VAT 8%; (netto 2 188,36 zł; brutto 2 363,42 zł).

6. Regulowanie należności za pobór wody ciepłej, tj. 53,25 m³ x cena za jeden m³ w wysokości jaką płaci ZOZ w Pińczowie dostawcy wody tj. Wodociągi Pińczowskie + należny podatek VAT 8% ( na rok 2017 cena 1 m³ = 9,34 zł) + za podgrzanie wody tj. 53,25 m³  x cena podgrzania jednego m³ w kwocie netto 24,60 zł/m³ + należny podatek VAT 23%  (cena ryczałtowa – umowna – podgrzanie wody realizuje ZOZ w Pińczowie w własnej kotłowni). (netto 1 807,31 zł; brutto 2 148,40 zł).

7. Regulowanie należności za opłaty telefoniczne ryczałt tj. 150,00 zł/m-c + VAT 23%  ( brutto 184,50 zł).
8. Stawki określone w pkt. 3, 6 będą ulegały zmianie w okresach rocznych na podstawie kalkulacji przedstawionej przez Dział Administracyjno-techniczny.

9. Czynsz określony w pkt. 1,2 będzie ulegał zmianie w okresach rocznych o wskaźnik wzrostu cen detalicznych i konsumpcyjnych, ogłaszany za rok poprzedni przez Prezesa GUS.
10. Dodatkowo wykonawca zapłaci za media za przygotowanie jednego posiłku w kuchni szpitalne wydanego dla odbiorcy zewnętrznego
 Ryczałtowe zużycie mediów na wykonanie jednego posiłku.

1. Posiłek -dzienny  (śniadanie, obiad, podwieczorek, kolacja)
 a)  energia elektryczna 1,15 kWh/ jeden posiłek,
 b)  zimna woda + ścieki 0,0077 m³/ jeden posiłek,
 c)  ciepła woda ( zimna woda + ścieki) 0,0037 m³ / jeden posiłek,
 d)  ciepła woda ( podgrzanie wody) 0,0037 m³ / jeden posiłek.

2. Posiłek – obiad
 a)  energia elektryczna 0,085 kWh/ jeden posiłek,
 b)  zimna woda + ścieki 0,0037 m³/ jeden posiłek,
 c)  ciepła woda ( zimna woda + ścieki) 0,0018 m³ / jeden posiłek,
 d)  ciepła woda ( podgrzanie wody) 0,0018 m³ / jeden posiłek.
§ 4
1. Wykonawca jest zobowiązany do realizacji zaleceń pokontrolnych wydanych przez organy nadzoru lub przez służby Zamawiającego, w terminach wskazanych w zaleceniach lub uzgodnionych w protokole. 

2. Wykonawca będzie w okresie trwania umowy pokrywał koszty realizacji zaleceń pokontrolnych wynikających z normalnej eksploatacji dzierżawionych urządzeń i pomieszczeń. 

3. W przypadku nie zrealizowania zaleceń pokontrolnych, Zamawiający ma prawo naliczyć karę umowną w wysokości 5 % miesięcznego wynagrodzenia za każdy dzień opóźnienia w realizacji zaleceń.

§ 5

Dzierżawca zobowiązany jest do:
1. Wykonania bieżących napraw i remontów przejętych środków trwałych i przedmiotów  nietrwałych.

2. Utrzymania we właściwym stanie sanitarno-higienicznym przejętych pomieszczeń i sprzętu. 

3. Bieżącej obsługi i konserwacji urządzeń chłodniczych oraz urządzeń wymienionych w załącznikach do niniejszej umowy.

§ 6

Dzierżawca zobowiązany jest również do:
1. Wszelkich prac remontowych, modernizacyjnych itp., które muszą być uzgodnione ze służbami technicznymi ZOZ-u i zatwierdzone przez Zamawiającego.

2.  Konserwacji i usuwania awarii, w obrębie dzierżawionych pomieszczeń:

a) instalacji wodno-kanalizacyjnej,

b) instalacji elektrycznej,

c) parowej,

d) telefonicznej

3. Realizacji zaleceń Państwowej Inspekcji Sanitarnej, Państwowej Inspekcji Pracy, Służb przeciwpożarowych oraz zaleceń służb kontroli wewnętrznej w ZOZ i jego organów sanitarno-epidemiologicznych. 

4. Przeprowadzenia dezynsekcji i deratyzacji w miarę potrzeb oraz zawsze w razie zaleceń Państwowej Inspekcji Sanitarnej i kontroli wewnętrznej. W przypadku przeprowadzania całkowitej dezynsekcji i deratyzacji budynku ZOZ, Wykonawca zobowiązuje się do przygotowania dzierżawionych pomieszczeń oraz wykonania zabiegu w tym samym czasie i przez ten sam zakład, pod nadzorem upoważnionej przez Zamawiającego osoby. W każdym przypadku koszty dezynsekcji, deratyzacji pokrywa Wykonawca.

5. Pokrywania kosztów wykonania zaleceń pokontrolnych, wskazujących na wymianę, reparację lub odnowienie wynikających z normalnej eksploatacji urządzeń oraz pomieszczeń kuchni i kuchenek oddziałowych. 

§ 7
1. Dzierżawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania faktur VAT. Numer Identyfikacji Podatkowej Dzierżawcy to: ………..………. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

2. Rozliczenie płatności za czynsz i media  następować poprzez wzajemne potrącanie wierzytelności Zamawiającego i Wykonawcy wynikających z niniejszej umowy, z uwzględnieniem treści art. 498 i 499 k.c. (kompensata).

3. W razie nie dotrzymania terminu zapłaty Wydzierżawiający ma prawo naliczyć odsetki ustawowe wskazane w art. 481 k.c.

§ 8
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony, tj.: od dnia …………. r. do dnia ………… r. z zachowaniem trzymiesięcznego terminu wypowiedzenia przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego. Umowa może zostać przedłużona w przypadku zamówień uzupełniających w zakresie umowy wskazanej na wstępie.

2. Niniejsza umowa rozwiązuje się w przypadku wcześniejszego rozwiązania, odstąpienia lub innego sposobu wygaśnięcia stosunku zobowiązaniowego wynikającego z umowy na świadczenie usług żywienia pacjentów szpitala ZOZ/ZP/10/12/2017 z dnia..................................

§ 9
Wydzierżawiający może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia w przypadku:

a) udostępnienie przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej bez zgody Wydzierżawiającego, 

b) niepłacenie czynszu lub należności z tytułu mediów przez dwa kolejne miesiące 

c) lub inne naruszenie postanowień niniejszej umowy, po bezskutecznym upływie terminu wskazanego w wezwania do zaprzestania naruszeń.

§ 10
Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu dokonanego pod rygorem nieważności.

§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy powszechnie obowiązujące, w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 12
1.Wszelkie spory mogące wyniknąć z tytułu zawarcia niniejszej umowy rozstrzygane będą przez Sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

2. Nieważność lub nieskuteczność któregokolwiek z postanowień Umowy nie wpływa na ważność i skuteczność pozostałych jej postanowień. Strony będą dążyły do zastąpienia nieważnego lub nieskutecznego postanowienia przez ważne i skuteczne postanowienie, które osiągnie w sposób jak najbardziej zbliżony taki sam lub podobny cel finansowy i gospodarczy.

§ 13
1. Załącznikiem do niniejszej Umowy jest SIWZ wraz z załącznikami.

2. Załącznikami do SIWZ są również załączniki do niniejszej umowy.

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Dzierżawca                             Pod względem                           Wydzierżawiający






    formalno-prawnym
Załączniki:

- nr 1 Zestawienie Pomieszczeń Kuchni Centralnej wraz z zapleczem, Zestawienie powierzchni pomieszczeń kuchni.

- nr 2 Wykaz środków trwałych i pozostałych przedmiotów trwałych będących na wyposażeniu kuchni centralnej – środki trwałe.

- nr 3 Wykaz środków trwałych i pozostałych środków trwałych w Magazynie Żywnościowym ZOZ w Pińczowie.
